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Predmet: Porez na dodanu vrijednost

Dostavili ste upit u vezi poreza na dodanu vrijednost (dalje: PDV). U upitu navodite da se
obracate u svojstvu stecajne upraviteljice drustva Vrbovsko eko energija d.o.0. u ste¢aju (dalje:
Drustvo) koje na podrugju Opcinskog suda u Rijeci, zemljinoknjizni odjel Vrbovsko, ima upisano
pravo gradenja: 1/1, na kojem pravu gradenja je izgradeno Kogeneracijsko postrojenje i pokretnine
koje Cine Kogeneracijsko postrojenje elektricne snage na 1,9 MWEL uz dodatnu kogeneracijsku
Jedinicu snage 300kWel. Medu ostalim navodite da se predmetno postrojenje sastoji od termouljnog
kotla, ORC modula za proizvodnju elekiriéne energije, rashladnog sustava za hladenje
kondenzatora, kotlovnice i transformatorske stanice te ostale opreme, koje &ine pripadak prava
gradenja. Navodite takoder da je predmetna imovina u bilanci Drustva na dan 31.12.2020. godine,
prije otvaranja stecaja koji je otvoren 10.12.2021. godine, evidentirana kao dugotrajna materijaina
imovina: zgrada i postrojenje i oprema. U upitu nadalje citirate odredbe &lanka 280. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima te, medu ostalim, navodite da je sukladno &lanku 7. stavku 1.
toga Zakona pripadak (pertinencija ili poboéna stvar) pokretna stvar koju je njezin viasnik namijenio
da kao sporedna trajno sluzi svrsi glavne, a stoji u takvu prostornu odnosu prema glavnoj stvari koji
odgovara toj namjeni. Navodite da se sukladno ¢lanku 7. stavku 4. Zakona o viasni$tvu i drugim
stvarnim pravima za pripatke stvari smatra da su namijenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno
namijenjene nekoj proizvodnji ili obrtnoj djelatnosti (poslovna zgrada), kao glavnoj stvari, strojevi i
slicni uredaji namijenjeni toj djelatnosti. Nadalje, navodite da je élankom 2. stavkom 4. Zakona o
viasnistvu i drugim stvarnim pravima propisano da se stvari koje su po svojoj naravi pokretne
smatraju u pravnom smislu nepokretnima ako su pripadak nepokretne stvari ili ih zakon izjednagava
s nekretninama. Prema navodima u upitu, vjestak je izvréio procjenu gradevine i kogeneracijskog
postrojenja s pokretninama koje su pripadak prava gradenja, a buduéi da su na predmetnoj imovini
Drustva, steCajnog duZnika, upisana zaloZna prava u korist trec¢ih osoba-banaka, ista ée se kao
ledinstvena cjelina prodavati u ste¢aju po pravilima ovrénog postupka o ovrsi na nekretnini. Obzirom
na navedeno postavili ste pitanje da li se kod predmetne prodaje prava gradenja, upisanog u
zemljisnim knjigama, s pokretninama Kogeneracijsko postrojenje kako je navedeno u ZK izvatku i
rjeSenju o prodaiji, a koji se prodaju kao cjelina i na pokretnine koje su pripadak prava gradenja te se
kao takve u pravom prometu smatraju nekretninama i prodaju se po pravilima ovrénog postupka,
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primjenjuje Zakon o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine, broj 73/13, 148/13, 143/14, 1
15/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22, 113/22, 33/23, 114/23, 35/24, 152/24 i 52/25 , dalje u tekstu;
Zakon) kao kod isporuke nekretnine pa se moZe koristiti i prijenos porezne obveze ili se isporuka
pokretnina (postrojenje i oprema) posebno oporezuje te ste¢ajni duZnik mora obragunati i platiti PDV.

U vezi navedenog odgovaramo u nastavku.

Prema odredbama ¢&lanka 4. stavka 1. Zakona predmet oporezivanja PDV-om je isporuka
dobara i obavijanje usluga u tuzemstvu uz naknadu koju obavi porezni obveznik koji djeluje kao
takav, stjecanje dobara unutar Europske unije te uvoz dobara.

Odredbama ¢lanka 7. stavka 1. Zakona propisano je da je isporuka dobara u smislu élanka
4. stavka 1. tocke 1. Zakona prijenos prava raspolaganja materijalnom imovinom u svojstvu vlasnika.
Materijalnrom imovinom smatra se isporuka elektri¢ne energije, plina, grijanja, hladenja i sliéno.

Obavljanje usluga je, sukladno odredbama &lanka 8. stavaka 1. i 2. Zakona o PDV-u, svaka
transakcija koja se ne smatra isporukom dobara u smislu élanka 7. Zakona.
Obavljanjem usluga takoder se smatra:
1. prijenos prava,
2. suzdrzavanje od neke radnje ili trplienje neke radnje ili stanja,
3. obavljanje usluga po nalogu nadleznih drzavnih tijela ili u njihovo ime ili na temelju odredbi zakona.

Sukladno odredbama &lanka 40. stavka 1. togke j) i stavka 7. Zakona pla¢anja PDV-a
oslobodena je isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim
isporuka prije prvog nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja do datuma sliedece isporuke nije proteklo vise od dvije godine.
Gradevinom u smislu Zakona smatra se objekt pricvriéen za zemlju ili uévrééen u zemlji. Prvim
nastanjenjem odnosno Koristenjem smatra se trenutak stavijanja nekretnine u uporabu o &emu
porezni obveznik mora imati odgovarajucu dokumentaciju.

Prema odredbama ¢lanka 40. stavka 4. Zakona porezni obveznik ima pravo izbora za
oporezivanje isporuka navedenih u &lanku 40. stavku 1. tockama j) i k) Zakona pod uvjetom da je
kupac porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti po osnovi isporuke na koju
se pravo izbora za oporezivanje Zeli primijeniti. Pravo izbora za oporezivanje i pravo na odbitak
pretporeza moZe se primijeniti u trenutku isporuke.

Odredbama ¢lanka 75. stavka 1. Zakona propisano je da PDV mora plaéati svaki porezni
obveznik koji obavlja oporezive isporuke dobara i usluga, osim kada je PDV u skladu s odredbama
¢lanka 75. Zakona obvezna placati druga osoba. Clankom 75. stavkon 3. totkom d) Zakona
propisano je da je porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj
obvezan platiti PDV kada mu se obavi isporuka nekretnina koje je prodac ovréenik u postupku ovrhe.

Clankom 280. Zakona o viasnigtvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96
do 94/17) propisano je da je pravo gradenja ograniteno stvarno pravo na neéijem zemljistu koje
ovlascuje svoga nositelja da na povrsini toga zemljista ili ispod nje ima viastitu zgradu, a svagdasnji
viasnik tog zemljiSta duZan je to trpjeti. Pravo gradenja je u pravnom pogledu izjednadeno s
nekretninom. Zgrada koja je izgradena, ili koja bude izgradena, na zemlji§tu koje je optereceno
pravom gradenja pripadnost je toga prava, kao da je ono zemijiste.

Odredbama &lanka 290. Zakona o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima propisano je da se
na prijenos prava gradenja na odgovarajuci na¢in primjenjuju odredbe o stjecanju prava viasnistva
na nekretninama na temelju pravnoga posla, odluke suda i nasljedivanja, ako nije §to drugo
odredeno niti proizlazi iz pravne naravi prava gradenja. S pravom gradenja ujedno se prenosi i
vlasnistvo zgrade izgradene na pravu gradenja; suprotna odredba je nistava.



Obzirom na navedeno, napominjemo da u upitu nije navedeno dovoljno informacija, stoga
se ne moZemo sa sigurno$cu ocitovati te na postavijena pitanja odgovaramo nacelno. Isticemo da
se injenice bitne za oporezivanje utvrduju u postupku poreznog nadzora.

Pravo gradenja je, u pravnom pogledu, izjednaceno s nekretninom, medutim, tek se prijenos
vlasnistva sagradene nekretnine temelijem prava gradenja na druge osobe smatra oporezivim
prometom. Sto se tide pokretnina koje su pripadak prava gradenja, ako se sukladno Zakonu o
vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima one smatraju _nepokretnima odnosno izjednacavaju s
nekretninom, misljenja smo da se u tom slu¢aju pri njihovoj isporuci kao cjeline primjenjuju odredbe
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e SRR

Nadalje, u slu¢aju ako se u postupku ovrhe prodaju nekretnine koje su prema &lanku 40.
stavku 1. tocki j) Zakona oslobodene placanja PDV-a tada je nacelno kupac takve nekretnine
obvezan platiti porez na promet nekretnina. Medutim napominjemo da u tom sluéaju ovréenik ima
pravo izbora za oporezivanje ako je kupac nekretnine porezni obveznik koji ima pravo na cdbitak
pretporeza u cijelosti po osnovi isporuke na koju se pravo izbora za oporezivanje Zeli primijeniti te
se tada primjenjuje prijenos porezne obveze propisan ¢lankom 75. stavkom 3. to¢kom ¢) Zakona.

Ako predmetna nekretnina nije koristena njena isporuka u postupku ovrhe oporeziva je PDV-
om te je u tom slu¢aju obvezna primjena odredbe o prijenosu porezne obveze na kupca prema
Clanku 78, stavku 3. tocki d) Zakona.
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